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Cukrovar Bfgclav
Zameér pronajmu a prodeje - PODMINKY

UVODNI UDAJE

Preambule

Areal byvalého cukrovaru v Bfeclavi je svoji rozlohou i polohou vyznamnou lokalitou centralni
Casti mésta Breclav. Neuspokojivy uzemné i stavebné technicky stav Uzemi je vzhledem kjeho
méstotvornému potencialu dlouholetym problémem, na néjz souCasné vedeni mésta hleda
fedeni, které bude smyslupiné a zaroven proveditelné.

Rada mésta Brfeclavi na 68. schizi dne 30. 8. 2017 schvalila zamér budouciho pronajmu
a Zastupitelstvo mésta Bfeclavi na svém 21. zasedani dne 11. 9. 2017
schvalilo zamér budouciho prodeje Casti arealu cukrovaru, kterym otevira cestu vSem
zajemclm - investorm - o toto Uzemi k moznosti zde realizovat své investicni zaméry a
soucasneé je vyzyva k podani nabidek v souladu s nasledujicimi podminkami.

Cilem mésta je vytvofit pfedpoklady pro soukromé subjekty k vybudovani nového stavebniho
souboru, ktery nabidne prostory pro bydleni, provozovani podnikatelskych aktivit a pfipadné
dalSich funkci (napf. kazdodenni rekreace obyvatel, kulturni vyziti apod.) a vytvofeni nového
vefejného prostranstvi s vysokou kvalitou urbanistického a architektonického FfeSeni. Zapojeni
nového stavebniho souboru do stavajici struktury sidla by mélo byt adekvatni centralni poloze a
urbanistickému vyznamu lokality.

Identifikaéni udaje mésta

nazev: Mésto Breclav

sidlo: nam. T. G. Masaryka 42/3, Bfeclav, PSC 690 81
ICO: 002 83 061

zastupce: Ing. Pavel Dominik, starosta

ve vécech majetkovych: Ing. Cestmir Blazek, (email: cestmir.biazek@breciav.eu)
ve vécech technickych: Ing. arch, Martin Ondrouch, Ph.D., (email: mondrouch@voiny.cz)

(dale jen ,,mésto")

Nabizené nemovitosti

Obec: Breclav [5684291]
Katastralni uzemi: Bfeclav [613584]
Cislo LV: 10001
Vlastnické pravo: Mésto Bfeclav, namésti T. G. Masaryka 42/3, 69002 Bfeclav
—_— vymeéra
Parceini Y@ " pabizené
o pozemku <t druh pozemku stavba na pozemku ochrana
Cislo casti
dle KN
pozemku
im2| im2|
5713 509 272 ostatni plocha
57/4 872 872 zahrada ZPF
61/2 729 447 zahrada ZPF
st. 529/4 1 454 1 454 zastavéna plocha a nadvori budova €. p. 3488 -jina stavba
st. 529/25 61 61 zastavéna plocha a nadvori bez ¢.p./C.ev. - prumyslovy objekt
neni v majetku mésta
. . A bez ¢.p./¢.ev. - primyslovy objekt
st. 529/27 51 51 zastavéna plocha a nadvori neni v majetku mésta
st. 529/53 2 790 2 790 zastavéna plocha a nadvori bez €.p./€.ev. - stavba ob¢. vyb.
st. 530/1 4031 3245 zastavéna plocha a nadvori budova €. p. 2010 - bytovy ddm
st. 530/4 273 273 zastavéna plocha a nadvori budova ¢. p. 3503 -jina stavba
st. 531/3 256 256 zastavéna plocha a nadvori
st. 531/13 158 158 zastavéna plocha a nadvori
572111 40 245 17 480 ostatni plocha
Celkova vyméra 27 359

nabizené plochy

Grafické vyznaceni nabizené Casti arealu cukrovaru na podkladu katastralni mapy je pfilohou
téchto podminek.

Soucasti budouciho prodeje budou pouze &asti vySe uvedenych pozemkd, které budou v dobé
prodeje zastavéné, a to pfi splnéni dalSich podminek obsazenych v tomto dokumentu,
v souladu se studii pfedlozenou v nabidce a se smlouvami uzavienymi dle ¢l. B.1.5. (viz dale).
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VSEOBECNE PODMINKY

Zakladni podminky

uzemni podminky
a) uzemné-technické podminky

Technické udaje o stavajici vefejné dopravni a technické infrastruktufe a polohopisné zaméreni
uzemi (z DTMM) poskytne zajemcum na vyzadani Odbor kancelafe tajemnika Méstského ufadu
v Bfeclavi.

Zajmové uUzemi je Casti arealu byvalého prumyslového zavodu (cukrovaru) a lIze proto
predpokladat, Ze pod urovni terénu se mohou nachazet stavebni konstrukce nebo jiné zatéze.
nedochovala; ma se za to, Ze pokud zajemce poda nabidku, bere existenci potencialnich zatézi
pod Urovni stavajiciho terénu na védomi a ze ji ve své nabidce zohlednil.

b) uzemné-planovaci podminky
Zajmové Uzemi je v platném Uzemnim planu Bfeclav vymezeno jako plocha S - Plochy
smisené obytné, pro které uzemni plan stanovuje nasledujici podminky vyuziti:

HLAVNI UCEL VYUZITI:

Plochy smisené obytné jsou vymezeny v pfipadech, kdy s ohledem na charakter zastavby, jeji
urbanistickou strukturu a zpuasob jejiho vyuZiti neni ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a
obcCanského vybaveni a je nezbytné vyloudit umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu
prostiedi v této ploSe.

PRIPUSTNE VYUZITI:

Plochy smisené obytné zahrnuji pozemky pro cinnosti, stavby nebo zarizeni, které zjevné
souviseji a jsou slucitelné s hlavnim ucelem vyuZiti. Plochy smisené obytné zahrnuji zpravidla
pozemky staveb pro bydleni, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky obcanského
vybaveni (véetné pozemkli pro budovy obchodniho prodeje o vymére zastavéné plochy do
1500 m2), plochy verejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

PODMINENE VYUZITI:

Do ploch smisenych obytnych Ize zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zarizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
vyrazné nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi (napf. vybavenost komercni, sluzby,
lazeristvi, neruSici drobna vyroba, femesla, zemédélstvi apod., které svym charakterem a
kapacitou vyrazné nezvysSuji dopravni zatéZz v uzemi). V arealu pivovaru a v zameckém arealu
je pripustné pivovarnictvi. Pokud je nova stavba s obytnou funkci umistovana v tésné
navaznosti na stavbu v plo$e vyrobni nebo dopravni s provozem ruSivym nad béZné pfipustnou
miru, musi byt v ramci spravnich fizeni o umisténi stavby a povoleni stavby navrZzena takova
opatfeni, aby negativni vlivy omezovala na miru pripustnou. Soucasti ploch smiSenych
obytnych mohou byt pozemky dalSich staveb a zarizeni, které zjevné souviseji s hlavnim
ucelem vyuZziti a slouzi pro naplnéni tucelu dané plochy.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

Cinnosti, stavby nebo zafizeni, které zjevné nesouviseji nebo nejsou sluditelné s hlavnim
ucelem vyuZiti a které svoji kapacitou, prostorovym uspoifddanim nebo technickym feSenim
prokazatelné vyrazné narusi kvalitu obytného prostfedi nebo takové disledky vyvolaji druhotné
(napr. tézba, hutnictvi, chemie, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby, Cerpaci stanice pohonnych
hmot apod.).

ZASTAVITELNOST:

Soucet veSkerych pripustné zastavitelnych ploch novou vystavbou v rozvojovych lokalitach
(véetné hlavni stavby a staveb vedlejSich napf. pristreskd, teras, bazén( apod.) bude Cinit
maximalné padesati procentni podil (60%) z ploch pozemkd, na kterych je stavba umistovana a
pozemk( souvisejicich se stavbou tak, Ze spolu vytvareji logicky vymezenou a provozné
propojenou funkéni jednotku. Pokud ma byt pro umistovanou stavbu vyuzivan souvisejici
pozemek, kteryje nebo ma byt souvisejicim pozemkem pro dalsi funkcénijednotky, posouzeni
zastavitelnosti musi byt provedeno spole¢né pro vSechny funkcnijednotky v daném stavebnim
souboru.
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HLADINA ZASTAVBY
Maximalni pocet plnych nadzemnich podlazi (bez podzemnich podlazi a podkrovi resp.
ustupujiciho podlazi) = 7.

PODMINKY PRO VYUZITIROZVOJOVYCH PLOCH V ZAPLAVOVEM UZEMI

Predmétna plocha S-27/Pe lezi v zaplavovém uzemi Q100. Pri umistovani cinnosti, staveb
nebo zafizeni v souladu s vyuZitim navrhovanym tuzemnim planem bude pfislusnym spravnim
organem provedeno individuéalni posouzeni povodriového rizika a zranitelnosti navrhovanych
objektt a stanovena nezbytna opatreni ke zvySenijejich odolnosti.

PODMINKA ZPRACOVANI UZEMNI STUDIE

V pfedmétné ploSe, ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi oznacené kédem S18, tzemni plan
uklada provéreni zmén jejiho vyuZiti tzemni studii jako podminku pro rozhodovani o zménach
v tizemi. Uzemni studie provéfi moznosti vyuZziti feseného tzemi s ohledem na feseni dopravy,
fedeni technické infrastruktury, umisténi vefejného prostranstvi. Uzemni studie bude resit
zejména navrh uliéni sité. Budou vymezeny plochy resp. koridory pro komunikace a cyklostezky
a plochy pro vefejna prostranstvi (détska hfisté, zeleri, namésticka, autobusové zastavky,
apod...).

c) pozadavek souladu zaméru s Uzemnim planem

Predlozeny zameér musi byt v souladu s plathym dzemnim planem.

Uzemni studie bude zadana v souladu s § 30 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.
V zadani Uzemni studie ur€i pofizovatel (Ufad uzemniho planovani) jeji obsah, rozsah, cile a
ucel dle vybraného investiéniho zameéru. Vitézny zajemce - predkladatel investiéniho zaméru
vybraného k realizaci - zajisti na své naklady zpracovani Uzemni studie opravnénou osobou.
Uzemné technické FeSeni obsaZzené v Gzemni studii bude vramci jejiho zpracovani

pfedjednano s dot€enymi spravnimi organy a dalSimi organizacemi (spravci siti apod.).

majetkové podminky

1) Na pozemcich ve vlastnictvi mésta p. ¢. st. 529/25 a p. ¢. st. 529/27, které jsou soucasti
nabizené plochy, se nachazi objekty, které nejsou v majetku mésta.

2) Na predmétnych pozemcich nevaznou zastavni prava ani jina prava omezujici pravo
vlastnika, vyjma vécnych bfemen pro vedeni siti zfizenych na nékterych pozemcich pro
E.ON Distribuce, a. s., pro ThermoGas Energo, s. r. 0., a pro spolecnost CETIN a. s.

ekonomické podminky

a) vysSe najemného

Najemné je stanoveno za celou nabizenou plochu ve vySi stavajiciho najemného za pronajem
objektll v nabizené &asti arealu, tzn. minimalné 148 680 K&/rok (resp. 12 390 K&/mésic).

b) cena za prodej pozemkil pod stavbami:

1) Minimalni cena za prodej pozemkl pod budovami v dobé prodeje bude vypoétena z ceny
soucasné - 2 570 K&/m2, a to jejim navySenim o meziro€ni miru inflace za obdobi uplynulé
od uzavieni smlouvy podle odstavce B.1.5.a) do uvedeni zaméru (pfislusné etapy) do
provozu.

2) Minimalni cena za prodej pozemku pod odstavnymi stanimi k bytovym jednotkdm bude
vypoétena z ceny 960 K&/m2, a to jejim navySenim o mezirocni miru inflace za obdobi
uplynulé od uzavieni smlouvy podle odstavce B.1.5.a) do uvedeni zaméru (pfislusné etapy)
do provozu.

c) Mésto Breclav nepfedpoklada finanéni spoluti¢ast na realizaci predlozeného zaméru.

c¢asové podminky
1) Lhta pro zaslani pfipadnych dotazu je stanovena do 12:00 hodin 15. 12. 2017.
2) Lhlta pro podani nabidek je stanovena do 12:00 hodin 10. 1. 2018.

3) Mésto uzavie s investorem smlouvu o budouci smlouvé najemni se smlouvou o budouci
smlouvé kupni do Sesti mésicl od schvaleni vybéru investora zastupitelstvem mésta.

4) Mésto uzavfe s investorem najemni smlouvu se smlouvou o budouci smlouvé kupni do
jednoho meésice od opatfeni stavebniho ufadu opraviujicich k provedeni staveb vSech
stavebnich objektll zaméru, nejpozdéji vSak do tri let od uzavieni smlouvy podle pfedchoziho
odstavce.
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5) Pozadovana maximalni |hita pro dokoncéeni vSech stavebnich objektl navrzeného
investiéniho zaméru a jejich uvedeni do trvalého uzivani v souladu se stavebnim zakonem je
pét let od uzavieni smlouvy podle pfedchoziho odstavce.

6) Kupni smlouva bude uzaviena do Sesti mésicli od nabyti G¢innosti kolaudaéniho souhlasu,
vydaného po dokonceni vystavby (pfislusné etapy) a uvedeni vSech objektd zaméru (pfislusné
etapy) do trvalého uzivani v souladu se stavebnim zakonem.

podminky pro uzavieni / vypovézeni smluv

a) smlouva o budouci smlouvé najemni se smlouvou o budouci smlouvé kupni

Za ucelem predprojektové, projektové a uUzemné-technické pfipravy investiéniho zaméru
pfedlozeného v nabidce uzavie mésto s vybranym a organy meésta schvalenym investorem
smlouvu o budouci smlouvé najemni se smlouvou o budouci smlouvé kupni na nabidnuté
pozemky.

Podminkou uzavieni této smlouvy je vlozeni uzemni studie na vybrany investicni zamér do
evidence uUzemné planovaci Cinnosti Uufadem uUzemniho planovani (viz B.1.1.C). Soucasti
dokumentace Uzemni studie budou souhlasna stanoviska resp. vyjadfeni dot€enych spravnich
organl a dalSich organizaci, ktera provéfi proveditelnost vybraného investi¢niho zaméru.

Mésto ma pravo od této smlouvy jednostranné odstoupit po marném uplynuti Ihaty dle odstavce
B.1.4.4).

b) najemni smlouva se smlouvou o budouci smlouvé kupni

Za UcCelem realizace investicniho zaméru v souladu s opatfenim stavebniho ufadu, kterym se
povoluje provedeni vSech stavebnich objekti zaméru, uzavie mésto s investorem najemni
smlouvu se smlouvou o budouci smlouvé kupni.

Mésto ma pravo od této smlouvy jednostranné odstoupit po marném uplynuti lhGty dle odstavce
B.1.4.5) a/nebo pokud investor prfevede vybudovany objekt stojici na pozemku mésta, nebo
jeho Cast, na tfeti osobu.

c) kupni smlouva

Kupni smlouvu mésto uzavfe s investorem po dokonceni vystavby, a to v souladu s opatfenim
stavebniho Ufadu, kterym byl stavebni zamér povolen a po UspéSném uvedeni vSech
stavebnich objektll zaméru (pfislusné etapy) do provozu.

d) jistota

Soucasné s uzavienim smlouvy dle bodu b) tohoto odstavce bude investor povinen slozit na
Uucet mésta jistotu ve vysi 1 000 000 K¢ jako zaruku za dokonceni vSech stavebnich objektu
navrzeného investiéniho zaméru a jejich uvedeni do trvalého uzivani v souladu se stavebnim
zakonem do péti let od uzavieni smlouvy a za nasledné odkoupeni pozemk( zastavénych
budovami a odstavnymi stanimi, pfinalezejicimi k bytovym jednotkam (dle projektové
dokumentace), v souladu s odstavcem B.1.4.6). Jistota bude investorovi vracena do 30 dnG od
zapisu vkladu vlastnickych prav do katastru nemovitosti k pozemkdm zastavénym budovami a
odstavnymi stanimi, pfinalezejicimi k bytovym jednotkam (dle projektové dokumentace).
podminky uéasti zajemcl ve vybéru

Do procesu vybéru nejvhodnéjSi nabidky bude zafazen kazdy zajemce, ktery akceptuje
podminky uvedené v tomto dokumentu a ve stanovené |haté predlozi dokumentaci nabidky.

Proces vybéru
1) Vybér nejvhodnéj$i nabidky bude probihat v nasledujicich krocich:
» schvaleni zaméru budouciho pronajmu a budouciho prodeje organy mésta,
* vyvéSeni zaméru a vyzvy k podani nabidek,
* |hita pro zaslani dotazd,
« |hita pro zpracovani a podani nabidek,
* otevirani obalek s nabidkami Radou mésta Breclavi,
» zvefejnéniideovych studii zaméru, ke kterym se bude moci vyjadrit verejnost,
* hodnoceni nabidek komisi stanovenou Radou mésta Breclavi,
» workshop zastupitelti k pfedloZzenym nabidkam,
* hodnoceni nabidek Radou mésta Breclavi,
» schvaleni vybéru zajemce a smluv v organech mésta.



C.1

Cukrovar Breclav
Zamér pronajmu a prodeje - PODMINKY

2) Nabidka, ktera nebude splfiovat podminky obsazené v tomto dokumentu nebo bude
nelplna, bude z hodnoceni vyfazena.

3) Mésto si vyhrazuje pravo odmitnout vSechny predlozené nabidky, a to bez nahrady nakladi
zajemci vynalozenych.

4) Mésto si vyhrazuje pravo zamér budouciho pronajmu a budouciho prodeje bez udani
divodl zrusit.

5) Mésto si vyhrazuje pravo bezplatné zverejnit ideové studie z predlozenych nabidek, a to jak
v tisténé, tak i elektronické podobé.

6) Pripadné dotazy mohou zajemci zasilat elektronicky na emailové adresy uvedené v bodu
A.2 téchto podminek.

7) VeSkeré relevantni informace, tykajici se procesu vybéru, budou prabézné zvefejiovany na
internetovych strankach mésta.

KRITERIA PRO HODNOCENI NABIDEK

Pro vyhodnoceni nejvhodnéjSi nabidky mésto stanovuje pét zakladnich, nize uvedenych,
hodnoticich kritérii (A-i-E). Kritérium A se sklada ze tfi a kritérium B ze Ctyf subkritérii. Kritéria
budou hodnocena ve 10dhodovém systému a nasobena vahou u jednotlivych kritérii uvedenou.
Jako nejvyhodnéjsSi nabidka bude vyhodnocena ta, ktera ze vSech do vybéru zafazenych
nabidek ziska nejvyssi pocet bodu.

(A) MESTOTVORNY POTENCIAL

a) cil kritéria

Mésto povazuje areal byvalého cukrovaru za hodnotné Uzemi, které je ojedinélym dokladem
historického stavebniho a hospodarského rozvoje mésta s jedine€nou urbanistickou strukturou
a architektonickym vyrazem dochovanych industrialnich staveb, sou€asné je vyznamnou
rozvojovou lokalitou v centru mésta, kde industrialni funkce dnes jiz neni zadouci, a soucasné
plochou s celou fadou potencialnich vztahl k existujicim méstotvornym prvkim - napf. feka,
nabrezi, mosty, patefni komunikace, zelen, dalSi navazujici stavebni soubory nebo jiné okolni
rozvojové lokality.

Cilem kritéria je porovnat miru a kvalitu vlivu jednotlivych predloZzenych zamérl na budouci
rozvoj pfredmétné lokality, miru a kvalitu vlivu na lokality navazujicich a potazmo celé centrum
mésta pfi respektovani (tzn. napf. zohlednéni, vyuziti, zvyraznéni, doplnéni, rozsifeni...)
soucasnych hodnot. Hodnoceni bude vychazet z navrzeného stavebniho programu (tzn. obsah
- funk&ni vyuziti - zamysSlenych staveb), provozniho feSeni a usporfadani Uuzemi, a to z hlediska
méstotvornych kvalit nového vefejného prostoru, jeho zaclenéni do stavajici struktury sidla
i v SirSich souvislostech a z hlediska naplnéni kyzené symbidzy v ,dzemi s vysoce riznorodou
skladbou cinnosti, déju a zafizeni m/:stn/’ho,, a nadmistniho dosahu, které je v rovnovaze
¢innosti, déju a zafizeni obytnych"” (Viz UPnSU Bfeclav).

b) vaha kritéria 30 %

c) forma a obsah nabidky kritéria

V dokumentaci nabidky zajemce zfetelné uvede popis a dle potfeby grafické znazornéni
jednotlivych hodnocenych projevli hodnot A1.1 - A3.5 dle nize uvedenych tab. 2 * tab. 4.

d) metoda vyhodnoceni kritéria

Predlozeny zamér bude v ramci tohoto kritéria vyhodnocen metodou charakterové diferenciace
projevll hodnot ve tfech subkritériich - oblastech hodnot:

« A1 - respektovani kulturnich a historickych hodnot mista

* AZ2- navaznosti na okolni stavajici i budouci vyznamné méstské prostory

* A3 - predpokladany zplsob vyuZiti Gdzemi

Vyhodnoceni bude provedeno empiricky na zakladé zevrubného rozboru struktury a funkce jiz
existujicich systému a systému navrhovaného, a to posouzenim predlozeného zaméru
z hlediska miry a kvality uplatnéni jednotlivych projevii hodnot. Pro hodnoceni (klasifikaci)
projevu je stanovena metrika - bodové ohodnoceni miry a kvality projevu (viz tab. 1). U kazdého
projevu hodnot se vyhodnoti mira jejich uplatnéni &tyfbodovou stupnici a kvalita uplatnéni
stupnici pétibodovou a tyto pridélené body miry a kvality se vynasobi. Nasledné se tyto souciny



Cukrovar Bfgclav
Zameér pronajmu a prodeje - PODMINKY

v ramci daného subkritéria se¢tou a vysledny soucet je jeho zakladni hodnotou (viz tab. 2 - tab.
4). Vysledna celkova hodnota kritéria A se vypocte dle nasledujiciho vztahu:

X zakladnich hodnot subkritérii posuzované nabidky (A1+A2+A3)
x 100 x vaha 30% = vysledna hodnota kritéria A

X zakl. hodnot subkrit. v daném kritérii nejlépe hodnocené nabidky (A 1+A2+A3)

Tab. 1) metrika klasifikace projevu

mira uolatnéni oroievu: kvalita uolatnéni oroievu
0 -zadné (neuplatiiuje se) 5 - mimofadné pozitivni
, . e 2 - pozitivni
1 - nevyrazné (okrajovy vyznam) o
0 . gfetelné oluuréuiici vznam 0 - neutralni
zfetelné (spoluuréujici vyz ) -2 - negativni

4 - dominantni (uréujici vyznam) -5 - mimoksdné negativni

Tab. 2) A1 - respektovani kulturnich a historickych hodnot mista
obecné hodnoty - . S . mira kvalita
mira a kvalita vlivu zdméru na: popis konkrétnich projevi uplatnéni  uplatnéni body
kulturné-historicky vyznam
A1A1 .
mista
stavby a stavebni soubory

Al.2 dokladajici historicky vyvoj
A13 urbanistickou strukturu

' SirSiho okoli
A1.4 jeho zapojeni do stavajici

struktury sidla
A1.5 obraz (vyraz) mista

zakladni hodnota subkritéria A1 =

Tab. 3) A2 - navaznosti na okolni stavajici i budouci vyznamné méstské prostory

obecné hodnoty - onis konkrétnich proievi mira kvalita bod

mira a kvalita vlivu zdméru na: pop proj uplatnéni  uplatnéni y
prilehlé plochy arealu a

A2.1  jejich souCasny zpUsob

vyuziti

moznosti budouciho vyuziti

A2.2 prilehlych ploch arealu
dopravni funkci arealu v
A23 centralni ¢asti mésta

(tranzit, cilova, v klidu,
motorova, cyklo, pési...)

A2.4  rekreacni funkci aredlu
uplatnéni méstotvorné

A2.5 funkce feky a nabfezi
zakladni hodnota subkritéria A2 =
Tab. 4) A3 - predpokladany zplsob vyuziti feSeného Uzemi
obecné hodnoty - popis konkrétnich projevi mira kvalita body

mira a kvalita vlivu zaméru na: uplatnéni  uplatnéni

A3.1  rozvoj obytné funkce

rozsah a kvalitu ob&anské
A3.2 vybavenosti (kapacita a
spektrum provozoven)
moznosti vyuziti lokality pro

A3.3 volno€asové aktivity
A3.4  potencial zaméstnanosti

rdznorodost druhti a

A3.5 vyvazenost kapacit funkci

zakladni hodnota subkritéria A3 =
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(B) URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE RESENI

a) cil kritéria

Cilem kritéria je vyhodnotit, zda a v jaké mife odpovida predlozeny zamér vyznamu lokality
z hlediska urbanisticko-architektonické hodnoty navrzeného feSeni. V zajmu mésta je, aby
kvalita nové vzniklého méstského prostoru - stavebniho souboru a vefejnych prostranstvi - byla
CO nejvyssi.

b) vaha kritéria 25 %

c) forma a obsah nabidky kritéria

VV dokumentaci nabidky zajemce zfetelné uvede popis a dle potfeby grafické znazornéni
jednotlivych hodnocenych projevi hodnot B1.1 + B4.3 dle nize uvedenych tab. 5 - tab. 8.

d) metoda vyhodnoceni kritéria

Predlozeny zamér bude v ramci tohoto kritéria vyhodnocen metodou charakterové diferenciace
projevl hodnot, a to ve Ctyfech subkritériich - oblastech hodnot:

e B1 - kompoziéni hodnoty

e B2- harmonie vztah(

e B3 - harmonie méritka

* B4- vyrazové hodnoty

Vyhodnoceni bude provedeno empiricky na zakladé zevrubného rozboru struktury a funkce jiz
existujicich systémd a systému navrhovaného, a to posouzenim predlozeného zaméru
z hlediska miry a kvality uplatnéni jednotlivych projevi hodnot. Pro hodnoceni (klasifikaci)
projevl je stanovena metrika - bodové ohodnoceni miry a kvality projevu (viz tab. 1). U kazdého
projevu hodnot se vyhodnoti mira jejich uplatnéni &tyfbodovou stupnici a kvalita uplatnéni
stupnici pétibodovou a tyto pfidélené body miry a kvality se vynasobi. Nasledné se tyto souciny
v ramci daného subkritéria se¢tou a vysledny soucet je jeho zakladni hodnotou (viz tab. 5 tab.
8). Vysledna celkova hodnota kriteria B se vypocte dle nasledujiciho vztahu:

Y zékladnich hodnot subkritérii posuzované nabidky (B1+B2+B3+B4)
x 100 x vaha 25% = vysledna hodnota kritéria B

X zakl. hodnot subkrit. v daném kritérii nejlépe hodnocené nabidky (B1+B2+B3+B4)

Tab. 5) B1 - kompozi¢ni hodnoty

obecné hodnoty - Konkrétni proiev mira kvalita bod
mira a kvalita navrhu: projevy uplatnéni  uplatnéni y

B1.1  bodové struktury
B1.2 liniové struktury
B1.3 plosné struktury
B1.4 prostorové struktury
zakladni hodnota subkritéria B1 =

Tab. 6) B2 - vyrazové hodnoty

obecné hodnoty - IR mira kvalita
mira a kvalita navrhu: konkrétni projevy uplatnéni  uplatnéni body

obrazu mista (vyraznost,
B2.1 neopakovatelnost,
zapamatovatelnost apod.)

B2.2 urbanistické kompozice

B2.3 urb. pfipadné arch. forem
charakteru mista (dynamicky,

B2.4 staticky, chaoticky, usporadany,
otevieny, uzavieny apod.)

zakladni hodnota subkritéria B2 =
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Tab. 7) B3 - harmonie méritka

obecné hodnoty - Konkrétni projev mira kvalita bod
mira a kvalita navrhu: projevy uplatnéni  uplatnéni y

B3.1 jednoty méfitek staveb

vztahu méfitka souboru a
meéfitka jednotlivych prvki
B3.3 velikosti méfitka

zohlednéni tradi¢nich
meéfitkovych vztahd mista

B3.2

B3.4

zakladni hodnota subkritéria B3 =

Tab. 8) B4 - harmonie vztaht

obecné hodnoty - e mira kvalita
mira a kvalita navrhu: konkrétni projevy uplatnéni  uplatnéni body

B4.1 souladu zpUsobu vyuZiti a
" charakteru prostoru
pomérG ploch (podlahovych,
B4.2 zastavénych budovami, ploch
" zpevnénych a ploch
nezastavénych...)
meéstotvornych prvk( a jejich
B4.3 vzajemnych vazeb nebo
Uzemnich vztahd

B4.4 vztah zastavby a zelené
zakladni hodnota subkritéria B4 =

(C) LHUTA REALIZACE VYSTAVBY

a) cil kritéria

Cilem kritéria je vyhodnotit dobu realizace predloZzeného zaméru. V zajmu mésta je, aby Ihita
realizace vystavby investicniho zaméru vybraného zajemce byla co nejkratsi.

b) vaha kritéria 20 %

c) forma a obsah nabidky kritéria

Zajemce v nabidce uvede predpokladanou Ihdtu realizace vystavby v mésicich, a to od
uzavieni smlouvy o budoucim pronajmu (smlouva dle bodu B.1.5 odstavce a).

d) metoda vyhodnoceni kritéria
Hodnota kritéria C se vypocte dle nasledujiciho vztahu:

nejkrats$i Ihita z podanych nabidek
x 100 x vaha 20% = vysledna hodnota kritéria C

IhGta posuzované nabidky

(D) CELKOVA VYSE STAVEBNICH NAKLADU

a) cil kritéria

Cilem kritéria je zhodnotit, zda rozsah pFedlozeného zaméru odpovida vyznamu lokality.
V zajmu mésta je, aby rozsah zaméru byl vzhledem ke kapacité nabizenych ploch, ktera
vyplyva z existujicich limith, co nejvyssi, ale zaroven pfiméfeny. Predpoklada se intenzivnéjsi
zastavba s tim, Ze by mél byt vhodné zvolen pomér ploch zastavénych budovami, ostatnich
ploch, podil zelené a vySka staveb.

b) vaha kritéria 15 %

c) forma a obsah nabidky kritéria

Zajemce v nabidce uvede predpokladanou vySi stavebnich nakladd na realizaci zaméru
v milionech K¢ zaokrouhlenou na cela Cisla.

d) metoda vyhodnoceni kritéria

Kritérium celkova vyse nakladu se vyhodnoti dle nasledujici tabulky:

10
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Tab. 9) hodnoceni kritéria D - celkova vySe nakladd

celkové vyse nakladd bodyx vaha
do 50 mil. K& 10 x 15%
50- 100 mil. K& 30x15%
100-200 mil. K& 50x15%
200 - 300 mil. K& 70x15%
300 - 400 mil. K& 90x15%
nad 400 mil. K& 100x15%

(E) CELKOVA HODNOTA PLNENi VE PROSPECH MESTA

a) cil kritéria

Cilem kritéria je vyhodnotit finan¢ni pfinos zamysleného pronajmu a nasledného prodeje
pfedmétnych nemovitosti pro mésto. V zajmu mésta je, aby finanéni pfinos byl co nejvyssi.

b) vaha kritéria 10%

c) forma a obsah nabidky kritéria

Zajemce v nabidce uvede celkovou hodnotu pInéni ve prospéch mésta v tisicich K¢, ktera se
bude skladat z:

1) celkova cena uhrazena za celou dobu najmu

2) celkova cena uhrazena za prodej nemovitosti

d) metoda vyhodnoceni kritéria

Hodnota kritéria E se vypocte dle nasledujiciho vztahu:

hodnota pInéni posuzované nabidky

x 100 x vaha 10% = vysledna hodnota kritéria E
hodnota plnéni z podanych nabidek nejvy$si

POZADAVKY NA DOKUMENTACI NABIDKY

Dokumentace nabidky

zakladni obsahové nalezitosti dokumentace nabidky
1) Dokumentace nabidky musi obsahovat:
e nabidku
* ideovou studii zaméru
2) Dokumentace nabidky nesmi obsahovat vice variant zaméru.
3) Dokumentace nabidky nesmi obsahovat ¢asti nebo pfilohy, které nejsou uvedeny v téchto
podminkach, a to z divodu dodrzeni zasad rovného zachazeni a zakazu diskriminace.
forma dokumentace nabidky pro predani

Ve stanovené |hité zajemce pfeda dokumentaci nabidky v zalepené obalce s napisem ,nabidka
cukrovar!' na podatelné méstského ufadu, a to:

* 1 x na elektronickém nosici ve formatu *.pdf,
* 2 x v tisténé podobeé.

11
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Obsah nabidky

1)

Nabidka musi obsahovat:

e o0znaceni nabidKky - nazev zaméru,

« identifikaCni udaje zajemce,

e nabidka hodnot v ¢lenéni dle jednotlivych kriterii.

Hodnoty kritérii budou v nabidce uvedeny prehledné v Clenéni dle Clenéni kritérii v téchto
podminkach.

Ciselné& vyjadritelné hodnoty kritérii budou uvedeny &islem véetné prislusnych jednotek, a to
na krycich listech, které jsou pfilohou téchto podminek.

Hodnoty, které nelze vyjadfit Ciselné budou uvedeny formou popisu daného jevu a/nebo
odkazem na Cast ideové studie zaméru, kde jsou tyto hodnoty popsany nebo graficky
znazornény.

Zavazny obsah a rozsah ideové studie zaméru

obecné pozadavky

1)

2)

Ideova studie bude FeSit zpusob vyuziti a koncepci zastavéni plochy €asti arealu byvalého
cukrovaru nabizené k pronajmu a naslednému prodeji (plocha je v pfiloze oznacena jako
¢ast ,,AY).

Ideova studie zvazi a pfipadné doporudi zpUsob vyuziti navazujicich ploch (oznacenych
v priloze jako ¢ast ,B"), které nebudou pfedmétem pronajmu a prodeje. Mésto pozaduje tuto
rozvahu z duvodu koordinace zajmi v uzemi a moznosti planovani budouciho vyuziti téchto
ploch v souladu (synergii) s vybranym zamérem.

Orientaéni stavebni naklady zameéru budou uvedeny v c¢lenéni dle stavebnich objektl
zaméru a vypocteny soucinem ve studii deklarovanych navrhovanych kapacit jednotlivych
objektli (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, délka apod.) a aktualnich
ukazatelll primérné rozpocCtové ceny na mérovou a UcCelovou jednotku, stanovenych
nékterou z b&zné uzivanych cenovych soustav (napt. URS, RTS). Hodnoty orientaénich
nakladd zaméru uvedené ve studii a hodnoty uvedené v ramci nabidky u hodnoticiho kritéria
(D) musi byt v souladu.

povinny obsah ideové studie zaméru

a)
A
A1

A2

A2

textova ¢ast v ¢lenéni:
Zakladni udaje
Udaje o zaméru
* nazev zaméru
« parcelni ¢isla dotcenych pozemkd
* celkova vyuZita vyméra lokality (rozsah feSeného uzemi)
Udaje o objednateli studie
* jméno nebo nézev
* adresa pobytu nebo sidla
. Ico
Udaje o zpracovateli dokumentace
* jméno nebo nazev
* adresa pobytu nebo sidla
« ICO
* 0znaceni autorizace
Udaje o navrhovaném feseni
Uzemné-technické parametry navrhu

* charakteristika stavebniho pozemku (Gzemné technicka, stavebné historicka, kulturni, méstotvomy
potencial apod.),

* Udaje o souladu navrhovaného zameéru s uzemné planovaci dokumentaci,
* prohlaseni o spinéni poZadavk( vyplyvajicich z dotcéenych limitd a jinych poZadavk( souvisejici
legislativy,

12
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* Uzemni vazby a Sir§i ndvaznosti ndvrhu na okoli,
* Uzemné technické podminky (feSeni napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastmkturu),
* seznam nezbytnych souvisejicich a podmitiujicich investic,
* poZadavky na demolice.
B.2 Udaje o navrhovaném feseni zaméru
Clenéni zaméru na objekty, pfip. na etapy,
charakterjednotlivych objektl (novostavba/zména stavby),
ucel uzivanijednotlivych objektd,
navrhované kapacity jednotlivych objekt(i (zastavéna plocha, obestavény prostor, uZitna plocha,
délka, pocet funkénichjednotek ajejich velikosti, pocet uzZivatel( /pracovnikt apod.),
urbanistické a architektonické feSeni,
koncepce provozniho feseni,
koncepce dopravniho feSeni (popis feSenijednotlivych druh( dopravy véetné dopravy v klidu),
zakladni pfedpokladané technické, technologicka a tepelné technické standardy zaméru,
feSeni vefejnych prostranstvi, vegetace a souvisejicich terénnich dprav,
orientacni stavebni naklady zaméru.

Popis navrhovaného rfeSeni musi obsahovat také udaje potrebné
k vyhodnoceni subkritériiA.1 aZzA.3 a B.1 az BA (viz tab. 2 az tab. 8).

B.3 Pozadavky na vyuziti navazujicich ploch (plocha ,B" dle pfilohy)

* popis zplsobu vyuZiti navazujicich ploch, ktery by vhodné doplrioval pfedlozeny zamér (synergicky
efekt),
* popis zpusobu vyuZiti navazujicich ploch, ktery by mél na proveditelnost a Zivotaschopnost
predloZzeného zaméru vyznamny negativni viiv.

b) vykresova ¢ast v ¢lenéni:

C Reseni Sirsich vztahU, vykresy znazorfiuijici zejména zapojeni zaméru do struktury sidla

D  Urbanistické feseni, vykresy obsahuijici FeSeni zejména:
* urbanistické kompozice zaméru (kompozi¢ni hodnoty, harmonie vztahd,...)
» pfimych vazeb zaméru na okoli - provoznich, méstotvornych, stavebnich, kultumé-historickych atd.
* usporadani a kvality vefejného prostranstvi apod.

E Koncepce uUzemné-technického feSeni, vykresy obsahujici koncepci Fedeni technického vybaveni
feSeného uzemi,

F Koncepce provozniho FeSeni, vykresy obsahujici provozni schémata budov a jejich vzajemnych
provoznich vazeb,

G Koncepce objemového feSeni, vykresy obsahujici vykresy dokumentujici zakladni vyrazové hodnoty
navrhu, méfitka apod. (pohledy, axonometrie)

nepovinné prilohy ideové studie zaméru

H Prostorova realistickd zobrazeni (vizualizace) za predpokladu, Ze zobrazené jevy se
zakladaji na skute€ném zamysleném podrobném fesSeni zaméru.

\ Urbanisticky vykres vyuziti ¢asti arealu byvalého cukrovaru (plocha oznacena v pfiloze
jako &ast ,,B“), ktera neni pfedmétem pronajmu a prodeje.
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Cukrovar Bfgclav
Zameér pronajmu a prodeje - PODMINKY

PRILOHA 1 ZAKRES NABIZENE PLOCHY POZEMKU V KATASTRALNI MAPE

A - plocha nabizena k najmu a naslednému prodeji

B - plocha zbytkova (pro dalSi etapu revitalizace cukrovaru)

PRILOHA
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PRILOHA 2

Nazev zaméru:

Ozn. zajemce:

datum uzavieni smlouvy o
budoucim pronajmu
tzn.: smlouva dle bodu B.1.5,
odstavce a)

{uvedte datum ve tvaru MM /RRRR]

Cukrovar Bfgclav
Zamér pronajmu a prodeje - PODMINKY

KRYCI LIST - C - LHUTA REALIZACE VYSTAVBY

Ihata realizace vystavby

nejzazsi datum uvedeni e
v mésicich

vS§ech objektll zaméru do
trvalého uzivani [uvedte pocet mésicti mezi daty

[uvedte datum ve tvaru MM/RRRR] uvedenymi ‘;l/jorﬁgg;’;%ej fcich dvou
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Cukrovar Bfgclav
Zameér pronajmu a prodeje - PODMINKY

PRILOHA 3 KRYCI LIST - D - CELKOVA VYSE STAVEBNICH NAKLADU

Nazev zaméru:

OZN. ZAJEMCE: oo

Zakreslete kfizek do ramecku pfed intervalem nakladl, ktery odpovida celkové vysSi
stavebnich nakladl na Vami predloZzeny zamér.

do 50 mil. KE

50- 100 mil. K¢

100-200 mil. K¢

200 - 300 mil. K¢

300 - 400 mil. KE

nad 400 mil. KC
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Cukrovar Breclav
Zamér pronajmu a prodeje - PODMINKY

PRILOHA 4 KRYCI LIST - E - CELKOVA HODNOTA PLNENi VE PROSPECH MESTA

Nazev zaméru:

Ozn. zajemce:

Tabulka 1) Celkova cena uhrazena za celou dobu najmu

nabidkova mésicéni cena
najmu
[tis. K&/mésic]

predpokladana doba trvani
najmu
(smlouva dle bodu B.1.5,
odstavce b)

[pocet mésicu]

Tabulka 2) Celkova cena uhrazena za prodej nemovitosti

plocha pozemkt uréenych
k prodeji - pod budovami
(tato hodnota musi odpovidat
min. celkové zastavéné plosSe dle
predloZzeného zaméru)

nabidkova cena za nakup 1 m?
pod budovami

[tis. K&

plocha pozemkt uréenych k
prodeji - pod odstavnymi
stanimi k bytovym jednotkam
(tato hodnota musi odpovidat
potrebé parkovanipro pocet byt
dle prediozeného zaméru)

[m2]

nabidkova cena za nakup 1 m?
pod odstavnymi stanimi
k bytovym jednotkam
[tis. K¢]

celkova cena uhrazena méstu
za celou dobu najmu

[tis. K¢ = soucin hodnot
v pfedchazejicich dvou sloupcich]

celkova cena uhrazena méstu
za prodej pozemkt pod
budovami
[tis. K¢ = soucin hodnot
v pfedchazejicich dvou sloupcich]

celkova cena uhrazena méstu
za prodej pozemku pod
odstavnymi stanimi k bytovym
jednotkam
[tis. K& = soucin hodnot
v pfedchézejicich dvou sloupcich]

Tabulka 3): Celkova hodnota plnéni ve prospéch mésta v tisicich K&

celkova cena uhrazena méstu
za celou dobu najmu

[tis. K¢ = cena dle tabulky 1J]

celkova cena uhrazena méstu
za prodej nemovitosti

[tis. K¢ = soucet celkovych cen
Z tabulkyz)]
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Celkova hodnota pInéni ve
prospéch mésta

[tis. K¢ = soucet hodnot
v pfedchazejicich dvou sloupcich]



